@stre Toten kommune

Bestille oppstartsmeate

Planinitiativ

Detaljregulering for

Lena nord

Jf. forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering etter plan- og

Dato: 05.12.2021

bygningsloven (planforskriften)

1. Ansvarlige

Fagkyndig

Firma Asplan Viak AS
Organisasjonsnummer | 910 209 205

Adresse Postboks 295
Postnummer 2302
Poststed Hamar
Telefonnummer 901 88 607

E-post

Geir.egilsson@asplanviak.no

Kontaktperson for
prosjektet hos
fagkyndig

Geir Egilsson

Fagkyndig har mgteplikt pa oppstartsmgtet

Forslagsstiller (gvrige deltakere fylles ut pa punkt 18)

Firma/privatperson

@stre Toten kommune

Organisasjonsnummer

964 949 859

Adresse Postboks 24
Postnummer 2851
Poststed Lena
Telefonnummer 64 14 1500

E-post

Kjartan.Tosterud@ototen.no

Kontaktperson for
prosjektet hos
forslagsstiller

Kjartan Tosterud
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2. Eiendomsopplysninger

Gards- og 168/4,168/19, 168/18, 170/84, 170/32, 170/97, 170/31, 170/101, 107/97,

bruksnummer(e) 170/23, 170/54, 170/43, 170/13, 170/27, 170/88, 170/95, 170/94, 170/93,
170/87, 170/30, 170/92, 170/87, 170/91, 170/90, 170/89, 170/23. | tillegg til
fv.246 som mangler matrikkelnummer.

Adresse/stedsnavn -

Eiers navn -

3. Formalet med planen, jf. § 1, andre ledd, bokstav a)

Formalet med planen er a utvikle et nytt byggeomrade nord for Lena sentrum med tjenesteboliger med
dggnbemanning, kommersielle boliger og med arealer for utvidelse av LePro, en kommunal vekstbedrift.

4. Kommuneplanen og gjeldende retningslinjer, jf. Planforskriften § 1, andre ledd, bokstav

g

Hvilke overordnede
planer gjelder for
planomradet, hvilke
foringer gir de, og i
hvilken grad vil den
nye planen fglge opp
disse fgringene?

Kommuneplanens arealdel (KPA), vedtatt 19.06.2019

Kommunedelplan for Lena (KDP), vedtatt 24.02.2021 — fra kommuneplanens
arealdel er det en delvis utvidelse ift. KPA.

Omradet er avsatt med betegnelse L1, i KDP og har arealformal offentlig/privat
tjenesteyting og boligformal.

Planen skal fglge opp overordna fgringer.

De viktigste bestemmelsene for omradet i kommunedelplan for Lena for dette
omradet er:

§1.3.2 0g 1.3.3 gir byggegrenser mot VA og vei. Korrekt byggeavstand til Fv. 246 er
30 m. (her star det feil i § 2.6.1)

§ 1.4 setter rammene for handtering av flom og overvann. Her er det allerede
utarbeidet en flomanalyse for omradet. Overvannsflom ma ivaretas i en VA-plan
med overvannshandtering.

§ 1.5 Universell utforming viser til TEK.

§ 1.7 Energi og klima har generelle bestemmelser og retningslinjer. 1 §1.7.1 gjelder
omrader innenfor konsesjonsomrade for Lena fijernvarme. Planomradet ligger
innenfor konsesjonsomrade.

§ 1.8 fastsetter at veger skal planlegges etter N100, mens VA skal planlegges etter
standard abonnementsvilkar §§ 1.8 og 1.18.

§ 1.10 bestemmelse om avfallshandtering.
§ 1.11 bestemmelse om forurensning.

§ 1.13 fastslar at hensynet til barn og unge er viktig. Krav til hvordan omradene skal
utvikles og tilrettelegges for alle i alle aldre og utvikles til gode boligomrader
framgarav §§2.1.2,2.2.1 0g2.1.2.

§ 2.1.3 setter rammer for parkeringslgsningene.
§ 1.16 har generelle bestemmelser om stgy.

§ 1.9 og 1.20 har bestemmelser om landskap, byggeskikk og estetikk.

Bestilling av oppstartsmgte og planinitiativ
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§ 1.10 bestemmelser om avfallslgsninger
§ 1.11 bestemmelser om forurensning, og omfatter ogsa fremmede arter.

§ 2.6 bestemmelser om utnyttelse av omradet L1

5. Gjeldende og igangsatte reguleringsplan(er), jf. Planforskriften § 1, andre ledd, bokstav g)

Hvilke
reguleringsplaner
gjelder for
planomradet, hvilke
fgringer gir de, og i
hvilken grad vil den
nye planen fglge opp
disse fgringene?

Reguleringsplaner i omradet:
3422 19980006 Hegge (vest)
3442 20140007 @stre Toten helse- og omsorgssenter (nord)
3442 20050005 Rundkjgring mellom Rv 244 og Rv 246 (s@r)

Hovedelementene fra de eksisterende reguleringsplanene er tenkt opprettholdt.

Bestilling av oppstartsmgte og planinitiativ
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6. Redegjgrelse for planomradet og om planarbeidet vil fa virkninger utenfor planomradet, jf.
Planforskriften § 1, andre ledd, bokstav b)

Planomradet ligger mellom @stre Toten helse- og omsorgssenter (Labo) og Lena sentrum.

L1 (planomradet navnet fra KPA) grenser inn til et eksisterende boligomrade Hegge, LePro og Toten folkehggskole.
Arealet L1 er i dag dyrket mark, men ble avsatt til utbyggingsformal i kommunedelplanen for Lena. Det ble stilt relativt
hayt krav til utnyttelse fra regionale myndigheter, noe som gjenspeiles i bestemmelse for utbyggingsomradet.

L

Figur 1 Viser farste utkast til planomrddet i stipla redt (NorgeiBilder med pdtegning fra Asplan Viak). Merk at Figur
2 viser en liten utvidelse ift. denne.

Foreslatt vegstruktur er vist pa Figur 3.

Det antas at tiltaket ikke a fa virkninger utenfor planomradet, utover mertrafikk som vil fglge av utbygging. Ny
bebyggelse vil kunne pavirke naermeste nabo i ulik grad ift. plassering. Iht. sikt og solforhold.

Bestilling av oppstartsmgte og planinitiativ
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Figur 2 Viser utvida plangrense fra utgangspunkt i Figur 1. Utvidelsen er da pd gnr./bnr. 173/23 og pd dyrka mark
(NorgeiBilder) med pdtegning fra Asplan Viak.

Planomradet er pa omtrentlig 80 dekar. Fra KPA viser de til at hele arealet som skal utnyttes til kombinert formal
(boligformal og offentlig eller privat tjenesteyting) er pa ca. 21,4 daa. Arealet som er avsatt tidligere (KP) til B/O er 9,7
daa. Det benyttes ca. 9 daa dyrka mark, utvidelsen her fra Figur 1 medfgrer omtrent tre ekstra dekar dyrka mark.

Foreslatt plangrense fglger eiendomsgrenser i gst, med en utstikker over gnr./bnr. 170/120 for deretter 8 komme
innpa fv.246 (Alfstadvegen) i sgr, med en utsikker til gnr./bnr. 170/51 for & kunne vurder et overgangsfelt og pa
hvilken side dette bgr ga, med kobling til gangveg inn mot vegen som gar videre sgrover og fv. 2356 (Slettavegen) i
vest, deretter gar den internvegen pa sgrsiden av Labo. Foreslatt plangrense vil bli vurdert om kan snevres inn senere i
prosessen.

7. Redegjgrelse for planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak, jf. Planforskriften § 1, andre ledd,
bokstav c)

Arealformal vil i hovedsak vaere boligformal. | tillegg ma det foretas en neermere vurdering pa arealformal
for arbeidsplassene.

| KPA star det fglgende ift. minimum antall boenheter «Omrddet kan huse minimum 80 boliger eller
minimum 50 boliger og tilrettelagt boliger.» | mulighetsstudiet er det foreslatt fglgende Igsningsforslag med
en illustrasjonsplan som viser at man har sett for seg en variasjon i boligtyper, boform og med utvidelse av
LePro og med flere stgrre grgntomrader.

Bestilling av oppstartsmgte og planinitiativ
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Det er forel¢p|g ikke avklart noe antall boenheter og eller arbeidsplasser utbyggingen vil medfgre.

Boligblokk

private hager

private fags!

Figur 3 Viser foresldtt bebyggelse og infrastruktur fra mulighetsstudie.

Det er SEFRAK bygninger innenfor planomradet, bade i form av «annet SEFRAK-objekt» og meldepliktig iht.
§25. Det kan ogsa antas at bygning (nummer 6) pa folkehggskolen skal reguleres til bevaring.

8. Redegjgrelse for utbyggingsvolum og byggehgyder, jf. Planforskriften § 1, andre ledd, bokstav d)

Planforslaget skal legge tilrette for utvidelse av eksisterende bruk av omradet med utvidelse av LePro og
utvidelse av boligformal iht. overordna planer. Pa sikt vil ogsa dette omrade kunne knyttes naermere med

Lena sentrum.

Fra mulighetsstudie er fglgende foreslatt ift. ny bebyggelse «Det foreslds bade rekkehus og blokkbebyggelse
pd omradet. Etasjehgydene varier fra to til fire etasjer. @verste etasje er saltak, i likhet med mye av
eksisterende bebyggelse i omradet. Rekkehusene har egne innganger og private hager. Blokkbebyggelsen
har felles innganger, balkonger og tilgang til felles uteomrader. »

Utnyttelse ma avklares i planprosessen.

9. Redegjgrelse for funksjonell og miljgmessig kvalitet, jf. Planforskriften § 1, andre ledd, bokstav e)
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Fra mulighetsstudie er fglgende foreslatt «Faresonen for flom brukes som kjernen i et grgntdrag og
friomrade. Det foreslas en «grgnn bekk» i aktsomhetssonen av vegetasjon. Dette kan fungere som en
mgteplass. Av vegetasjon skal det vaere bidrag fra flere sjikt, bade traer, busker og urter/stauder. Gjerne
naturlik og stedegen vegetasjon. Vegetasjonen vil handtere overflatevannet, gi husrom for dyr og gi ulike
opplevelser giennom sesongene. Det kan bade vaere t@rt og vatt i den «grgnne bekken».»

Ift. nye veger er det fra mulighetsstudien tenkt at disse skal fgrst og fremst vaere for myke trafikanter og det
er foreslatt grusveger pa hele omradet. Den sentrale delen av omradet, rundt den grgnne bekken er kun
tenkt for myke trafikanter. Det er tenkt at det skal vaere mulig a kjgre til inngangene til boligene, men at
parkering skal skje i parkeringskjeller under boligblokkene. Og at det inn mot boligblokkene og rekkehusene
tilrettelegges for gatetun, hvor det kan mgbleres for hyggeligere inngangspartier, opphold og tilgang med
bil.

- Kun gang- og sykkelvei

= Gang- og sykkelvei
med biltrafikk

Figur 4 Viser tenkt intern infrastruktur ift. veg samt gang- og sykkelveg (Mulighetsstudiet).

Bestilling av oppstartsmgte og planinitiativ



10. Redegjgrelse for tiltakets virkning pa, og tilpasning til landskap og omgivelser, jf.
Planforskriften § 1, andre ledd, bokstav f)

Oppgaveomradet, nord for og tett pa sentrum, har gode solforhold og et vidt utsyn mot gst, sgr og vest.

Mjosa Totenasen

Oppgaveomrade Lena sentrum

ena vgs

SIFelleskjopet Lena S
g " 2

S A

Figur 5 Viser landskapet og mulighetsstudieomrddet samt omkringliggende kjente steder (mulighetsstudiet).

Ny bebyggelse er plassert utenfor aktsomhetssonen for flom og slik at mye av eksisterende terreng kan
bevares. Den nye bebyggelsen skal ha bade gode solforhold, sikt mot grgntomrader og landskapet rundt.

Midt pd oppgaveomradet ligger et spkk, dette er registrert som aktsomhetssone for flom ved 200-3rs flom.
Normalt er det ikke vann i denne sona. Her har det tidligere vaert en bekk, som er lagt i rgr under bakken.

Lengst nord pa omradet flater terrenget ut. Den sgrlige dela v omradet er en del av en avlang kolle.

Som beskrevet i mulighetsstudien er ny bebyggelse tenkt i en skala og form som gjgr at den kan integreres i
dagens tettsted og bebyggelsesstruktur.

11. Redegjgrelse for vesentlige interesser som blir bergrt av planinitiativet, jf. Planforskriften § 1,
andre ledd, bokstav h)

Bergrte naboer blir bergrt av naeringsvirksomheten i form av trafikk, og evt. st@gy fra produksjon og logistikk.
Gjennom reguleringsprosessen vurderer man ulike interesser opp mot hverandre. Det ma tas szerlig hensyn
mtp. «naringsvirksomheten» at man tross alt er i et boligomrade.

LePro er et kommunalt eid aksjeselskap som leverer produkter og tjenester til naeringslivet, men med
viktigste oppgave a bistd mennesker slik at de far arbeid. Det er gitt plass for utvidelse av LePros lokaler
lengst nord i omradet. Virksomheten har bruk for parkering og god plass for mangvrering av store biler, og
er derfor gitt ei tomt som kan skjermes fra boligomradene rundt.

12. Redegjgrelse for hvordan samfunnssikkerhet skal ivaretas, blant annet gjennom a forebygge
risiko og sarbarhet, jf. Planforskriften § 1, andre ledd, bokstav i)

Bestilling av oppstartsmgte og planinitiativ
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Det skal utarbeides egen ROS-analyse som fglger planforslaget.

Det er anbefalt fra tidligere geotekniske undersgkelser, at det foretas ytterligere geotekniske undersgkelser
tidlig i planprosessen, men etter det er bestemt hvor bygningsmassen skal veere.

- Det er aktsomhetssone for flom innenfor planomradet, det er ikke tenkt bebyggelse innenfor
denne sonen.

- Trafikksikkerhets og trafikkavvikling ma vurderes i planprosessen.

- Beredskap ma ogsa vurderes i planprosessen. Allerede i mulighetsstudien er det tenkt pa
beredskapsveg for bla. Brannvesen.

13. Redegjgrelse for hvilke bergrte offentlige organer og andre interesserte som skal varsles om
planoppstart, jf. Planforskriften § 1, andre ledd, bokstav j)

Alle naboer og gjenboere blir varslet i tillegg til offentlige instanser som:

- FylkesmanneniInnlandet
- Innlandet Fylkeskommune
- Statens vegvesen

- NVE

- Netteier/strgmleverandgr
- Renovatgr

- Brannvesen

14. Redegjgrelse for prosesser for samarbeid og medvirkning fra bergrte fagmyndigheter,
grunneiere, festere, naboer og andre bergrte, jf. § 1, andre ledd, bokstav k) og planforskriften
§ 2, andre ledd bokstav a)

Det legges opp til medvirkning gjennom vanlige rutiner med oppstartsvarsling og offentlig hgring. Varsling
vil forega digitalt for de som har det og brev til resterende. Varsel om oppstart gjgres ogsa via lokalavis og
pa kommunens hjemmeside.

Det vil avklares nzermere med kommunen i selve oppstartsmgte om det er aktuelt med dpne mgter ifm.
Planprosessen.

15. Vurdering om planen er omfattet av forskrift om konsekvensutredninger, og hvordan kravene
i tilfelle vil kunne bli ivaretatt, jf. Planforskriften § 1, andre ledd, bokstav )

15a) Planer og tiltak som alltid skal konsekvensutredes og ha planprogram eller melding, jf. KU-
forskriften § 6

Faller inn under kriteriene i § 6, 1. ledd bokstav a)? Ja: O Nei: X
Tiltaket faller ikke inn under kriteriene i § 6,1.ledd bokstav a). da dette er en
reguleringsplanprosess.

Faller inn under kriteriene i § 6, 1. ledd bokstav b) Ja: O Nei: X
Tiltaket faller ikke inn under kriteriene i § 6, 1.ledd bokstav b) for vedlegg I, fordi
tiltaket er i samsvar med overordna plan.

15b) Planer og tiltak som skal konsekvensutredes hvis de kan fa vesentlige virkninger for miljg eller
samfunn, jf. KU-forskriften § 8

Faller inn under kriteriene i § 8, 1. ledd bokstav a) Ja: O Nei: X

Bestilling av oppstartsmgte og planinitiativ
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Tiltaket faller ikke inn under kriteriene i § 8,1.ledd bokstav a) for vedlegg Il, fordi
tiltaket ikke fordi LNFR-arealer er bl.a. ikke innlemmet i utbyggingsomradet, men
planen vil rydde opp i de faktiske forhold. Planen antas 3 ikke fa vesentlige

virkninger.

G/bnr. 170/31 har i dag 5,8 dekar fulldyrka jord og driftssenter landbrukseiendom
innenfor planomradet. Dette arealet forblir uendret.

E 35
)= |
f

|

1

1170/31/0 58
<‘__,_/

Figur 6 Viser driftsbygning i redt med fulldyrka jord pa G/bnr. 170/31 i oransje
(Gdrdskart, NIBIO) og flyfoto over omrddet.

Som Figur 6 viser sa vil ikke en slik opprydding vaere innafor rosa omradet og ikke
innenfor det oransje som er det arealet som er fulldyrka.

15c) Opplysninger som skal legges frem av forslagsstiller som grunnlag for ansvarlig myndighets
vurdering etter § 11 eller § 12, if. KU-forskriften § 9

Det skal i planen som er i trad med overordna plan tilrettelegges for et nytt byggeomrade nord for Lena
sentrum med tjenesteboliger med dggnbemanning, kommersielle boliger og med areal for utvidelse av
LePro, en kommunal vekstbedrift. Omradet grenser til et eksisterende boligomrade, LePro og Toten
folkehggskole. Byggeomradet er i dag dyrka park, men ble avsatt til utbyggingsformal (L1) i
kommunedelplanen for Lena. Det er stilt hgye krav til utnyttelse og disse er fastsatt i bestemmelsene for
utbyggingsomradet.

Bestilling av oppstartsmgte og planinitiativ 10
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Det er aktsomhetssone for 200-ars flom i planomradet, her er det normalt ikke vann. Faresone for flom er
tenkt som kjernen i et grgntdrag og friomrade.

15d) Forslagsstillers forelgpige vurdering av om planen eller tiltaket kan fa vesentlige virkninger for
miljg eller samfunn etter KU-forskriften § 10

Forslagstillers forelgpige vurdering er at planen ikke vil fa vesentlige virkinger for miljg eller samfunn etter
KU-forskriften § 10. Arealet som skal utbygges i planen er i henhold til overordna plan.

15e) Beskrivelse av opplegget for arbeidet fram til en konsekvensutredning foreligger, jf.
planforskriften § 2, andre ledd bokstav b)

Ikke relevant.

16. Bekreftelser

Fagkyndig bekrefter & vaere kjent med de(n) gjeldende reguleringsplanen(e) og kommuneplanen for

omradet

Tema

Kommentarer

Er omradet utsatt for flom, ras
eller usikre grunnforhold?

Ja ] Nei

Deler av planomradet er innenfor aktsomhetssone for 200-arsflom
jamfgr NVES aktsomhetskart innenfor aktsomhetsomrade for flom.

Bergrer forslaget viktig natur?
Ja ] Nei

Kategorien viktig natur er ikke et tydelig definert begrep. Omradet har
verdifullt kulturlandskap og det er registrert funn av kornkrake som er
definert som arter av seerlig stor forv. int. og arten er vurdert som VU —
sarbar for Norsk rgdliste for arter 2021. Kategorien kommer av sveert
liten populasjonsst@rrelse eller svaert begrenset areal
(artsdatabanken).

Er omradet utsatt for stgy eller
annen forurensing?

Ja ] Nei

Deler av planomradet er innenfor gul- og rgd stgysone jamfgr vegkart
hos Statens Vegvesen.

Er det forurenset grunn i
omradet?

Ja [ Nei

Jamfgr NGUs kartbaser s er aktsomhetssonen for radon hgy,
aktsomhetsgrad 2 av 3, i hele planomradet

Bergrer forslaget kjente
kulturminner/kulturmiljg?

[ Ja Nei

Det er ikke registret kulturminner eller kulturmiljger, men det er
registrerte SEFRAK bygninger innenfor planomradet. Det er bygninger
fra for 1900-tallet med meldeplikt ved riving/ombygging (rgd) og
annen SEFRAK-bygning (gul).

Bestilling av oppstartsmgte og planinitiativ
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Figur 7 Viser SEFRAK registrerte bygninger (Miljostatus)

Det er grunn til & forvente at det vil kunne komme krav om vern av
bygning nr. 6 pa folkehggskolen.

Er det behov for
rekkefglgebestemmelser for &
Igse utfordringer utenfor
planomradet?

Ingen kjent behov pr. i dag.

Ja Nei

Har forslagsstilleren behov for a Ikke kjent behov pr. i dag
inngd utbyggingsavtale?

[l Ja Nei

17. Annet

Hvilke hovedutfordringer
har prosjektet?

Adkomstforhold og parkering.

Det ma tas hensyn til eksiterende boligbebyggelse.

Kommenter kort forhold
som kan veere viktige for a
gjennomfgre planen.

Adkomstforhold, geoteknisk avklaring/undersgkelser og evt.
kulturminneregistrering/vern av bygning.

Overordnet framdriftsplan
for planen inkludert behov
for senere dialogmgter
mellom kommunen og
forslagsstiller, jf.
planforskriften § 2, andre
ledd bokstav f) og g)

Desember 2023 — oppstartsmgte og varsling
Juni 2024 — Innlevering av komplett planforslag
August 2024 — 1.gangs behandling av planforslaget

Det vil veere Igpende dialog om prosjektet og det antas som mest
hensiktsmessig & avtale dialogmgter etter behov

Bestilling av oppstartsmgte og planinitiativ
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https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2017-12-08-1950?q=planforskrift
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2017-12-08-1950?q=planforskrift

Hva gnsker forslagsstiller at | Bista i evt. avklaringer som matte oppsta underveis i prosessen.
kommunen skal bidra med
underveis i planarbeidet?
Jf. forskriften § 2, andre

ledd bokstav e)

@nsker forslagsstiller Nei.
parallell prosess plan og
byggesak, jf.plan- og
bygningsloven § 12-157 Jf.
planforskriften § 2, andre

ledd bokstav d)

Sp@rsmal som forslagsstilleren gnsker avklart

18. @vrige deltakere pa oppstartsmgtet

Opplysninger om deltaker 3

Firma

Navn

E-post

Telefon

Opplysninger om deltaker 4

Firma

Navn

E-post

Telefon

Opplysninger om deltaker 5

Firma

Navn

E-post

Telefon

19. Vedlegg

Forslag til planavgrensning (PDF og SOSI-fil)

Bestilling av oppstartsmgte og planinitiativ



https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2017-12-08-1950?q=planforskrift
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2017-12-08-1950?q=planforskrift
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71/KAPITTEL_2-4-3#KAPITTEL_2-4-3
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71/KAPITTEL_2-4-3#KAPITTEL_2-4-3
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2017-12-08-1950?q=planforskrift
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2017-12-08-1950?q=planforskrift

